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0. PRESENTACIÓN. 

El Observatorio de Vivienda y Suelo se ha concebido como una herramienta que permita la utilización 
integrada  de  datos  disponibles  en  las  principales  fuentes  estadísticas  oficiales,  de  interés  para 
mejorar el conocimiento de la situación actual y realizar un seguimiento permanente de la evolución 
del sector residencial, analizándolo desde diversas perspectivas y a lo largo de las distintas fases del 
proceso, desde el mercado del suelo, evaluando su disponibilidad,  la dinámica y  los precios de este 
recurso, hasta el producto inmobiliario ya edificado, aproximándose a las características del mercado 
de la vivienda, su accesibilidad y financiación, y orientando el análisis de manera particular a estudiar 
la evolución de  la rehabilitación y el alquiler como ejes prioritarios de  la política de vivienda en  los 
próximos años. 

En  este  sentido,  el  objetivo  principal  del  Observatorio  es  facilitar  el  diagnostico  de  problemas, 
necesidades y oportunidades y, consecuentemente, favorecer la definición de políticas de actuación 
orientadas  a  la  consecución  de  los  objetivos  del  Departamento  en  su  apuesta  por  un  desarrollo 
urbano  mas  sostenible,  competitivo  y  eficiente  en  la  satisfacción  de  necesidades  sociales,  que 
coadyuve a la reactivación económica y la creación de empleo. Para ello, el Observatorio ofrecerá de 
manera  periódica  la  información  y  datos  más  relevantes  a  través  de  boletines  electrónicos 
encuadrados dentro de un programa de trabajo que ya comenzó con  la presentación en el mes de 
mayo de un primer Boletín número 0, elaborado con el fin de orientar los contenidos y el alcance del 
Observatorio. 

Con el presente Boletín, que  incorpora  los datos correspondientes al primer  trimestre de 2012,  se 
inicia  una  publicación  periódica,  que  en  los  próximos  números  incorporará  nuevos  indicadores, 
gráficos y mapas elaborados sobre la base de los nuevos datos estadísticos e información disponible. 

Asimismo, se prevé la publicación de un Boletín anual del Observatorio que ofrecerá una síntesis de 
los datos e indicadores analizados desde una más amplia perspectiva temporal e incorporando datos 
que  no  estando  sujetos  a  una  actualización  trimestral  resultan  especialmente  significativos  para 
acercarse  a  la  realidad  y  la evolución del  sector  lo que, en  suma, permitirá un  conocimiento más 
completo e integrado. El boletín anual correspondiente al año 2011 estará disponible el próximo mes 
de octubre.  
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1. ACTIVIDAD DE LA CONSTRUCCIÓN Y DE LA PROMOCIÓN RESIDENCIAL 

Este capitulo incluye en el primer apartado la información más significativa para conocer la evolución 
de  la  actividad  desde  el  inicio  del  proceso,  ofreciendo  datos  de  licencias municipales  de obra  así 
como  el  número  de  viviendas  iniciadas  y  terminadas,  calculado  sobre  la  base  de  los  visados  de 
dirección de obra y los certificados de fin de obra y a partir del número de calificaciones provisionales 
y definitivas en el caso de la vivienda protegida.  

Asimismo, en el  segundo  apartado  se  recoge  información que  sirve para  aproximarse  al volumen 
económico de  la actividad de  la construcción  residencial, ofreciendo datos de  los presupuestos de 
ejecución  recogidos  en  los  visados  de  dirección  de  obra  así  como  de  los  valores  de  liquidación 
contenidos en los certificados de final de obra. 

 

Iniciación y terminación de viviendas 
El  número  de  licencias  municipales  constituye  un  primer  indicador  de  interés  para  conocer  la 
actividad  inmobiliaria,  ya  que  implica  tanto  la  redacción  de  un  proyecto  por  técnico  competente 
como el informe y la aprobación municipal. Sin embargo, ello no indica que los proyectos con licencia 
se  vayan  a  construir  de  inmediato,  ya  que  se  iniciarán  las  obras  en  función  de  la  coyuntura 
económica, u otros factores, e, incluso, algunas puede que no lleguen a iniciarse nunca. De hecho, en 
determinados momentos  de  cambio  de  planeamiento  urbanístico,  en  ocasiones  puede  solicitarse 
licencia con el mero objeto de afianzar una calificación urbanística y darle un valor añadido al suelo. 

Tabla  1.1.  Número  de  viviendas  según  licencias municipales  de  obra:  nueva  planta,  rehabilitación  y 
demolición. 

   Nueva planta 
(NP) 

Rehabilitación 
(Rh) 

Demolición 
(Dm)  % Rh/NP  % Dm/NP 

Oct  6.257  852  650  13,6  10,4 
Nov  9.224  1.188  814  12,9  8,8 
Dic  12.474  960  710  7,7  5,7 

2011 Ene  10.310  881  545  8,5  5,3 
Feb  5.756  697  596  12,1  10,4 
Mar  6.976  1.042  659  14,9  9,4 
Abr  4.656  931  750  20,0  16,1 
May  7.294  968  1.385  13,3  19,0 
Jun  5.616  677  566  12,1  10,1 
Jul  5.562  646  490  11,6  8,8 

Ago  4.998  486  499  9,7  10,0 
Sep  5.891  652  511  11,1  8,7 
Oct  5.411  697  579  12,9  10,7 
Nov  7.311  977  572  13,4  7,8 
Dic  6.224  864  646  13,9  10,4 

2012 Ene  4.745  337  453  7,1  9,5 

Fuente: Ministerio de Fomento 

Como  se puede apreciar en  la  tabla y en el gráfico  1.1, después del  repunte de  finales de 2010,  la 
concesión de licencias para obra nueva disminuyó y se estabilizó en el entorno de las 6.000 viviendas 
mensuales.  De  acuerdo  con  el  último  dato  disponible,  de  enero  de  2012,  se  observa  cómo  se 
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La comparación de ambas fuentes arroja en los 12 últimos meses 80.726 y 70.552 viviendas iniciadas, 
siendo superior  la cifra ofrecida por  la serie del Ministerio de Fomento  (es decir,  la suma de  la VL 
iniciada más  la  VP  que  ha  obtenido  calificación  provisional).  Los  desfases mensuales  no  resultan 
significativos ya que  las estadísticas se corresponden con actos administrativos distintos. Desde  los 
meses de  julio y agosto del pasado año,  las graficas se ajustan en gran medida y muestran, en  los 
últimos 18 meses, una lenta pero constante tendencia a la baja. 

Finalmente en  la  tabla y gráfico  1.4 se  realiza  la misma comparación de  fuentes para  las viviendas 
terminadas. En los últimos 12 meses se terminaron 169.200 y 134.107 viviendas, de nuevo, es superior 
la cifra correspondiente a  la serie del Ministerio de Fomento, frente a  las certificaciones de final de 
obra de los COAT. 

En este caso las gráficas presentan una gran similitud hasta el pasado septiembre, si bien en octubre 
y diciembre el número de certificados finales de obra presentan fluctuaciones muy pronunciadas. En 
todo caso, el aspecto más significativo que ofrece la comparación entre las dos gráficas es que, a lo 
largo  de  los  últimos  18 meses,  el  descenso  es  continuo,  reduciéndose  desde  las  21.000  hasta  las 
11.000 viviendas mensuales, sin que se aprecien signos de recuperación. 

Tabla 1.4. Número de viviendas terminadas: comparación de fuentes de información. 

 

Total 
viviendas 

terminadas3 
Certificados 
Final obra4 

Variación 
anual (%) 
Viviendas 

terminadas  

Variación 
anual (%) 

Certificados 
Final Obra 

2010 Oct.  21.088  20.867       

Nov.  21.180  20.627       

Dic.  23.510  19.457       

2011 Ene.  12.351  13.892       

Feb.  11.850  13.968       

Mar.  16.651  16.098       

Abr.  16.040  13.278       

May.  13.764  15.370       

Jun.  15.642  14.867       

Jul.  18.708  18.316       

Ago.  7.780  7.327       

Sep.  14.704  13.969       

Oct.  21.849  15.264  103,6  73,1 

Nov.  12.793  13.283  60,4  64,4 

Dic.  17.219  12.282  73,2  63,1 

2012 Ene.  7.907  10.087  64,0  72,6 

Feb.  11.607  9.433  97,9  67,5 

Mar.  11.187  10.631  67,2  66,0 

Fuente: Ministerio de Fomento 

                                                            
3 El número de viviendas terminadas se corresponde con la suma del número de VL terminadas de la serie del 
Ministerio de Fomento y el número de calificaciones definitivas de VP. 
4 Según información de los certificados finales de obra facilitados por los COAT. 
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Como consecuencia de la evolución de ambos índices de precios, la relación entre el precio de la VL y 
la VP, que en el año 2007 era de 2, ha ido descendiendo progresivamente hasta el 1,4 registrado en el 
primer timestre de 2012. 

Los precios de la VL nueva y usada están teniendo un compotamiento similar. En el final del periodo 
alcista la vivienda usada llegó a alcanzar valores medios más altos, para pasar a igualarse en los años 
2008 y 2009, para después pasar a  ser  la vivienda nueva  la de valor medio más alto. Si bien, esta 
situación  conviene  analizarse  en  paralelo  al  comportamiento  del  número  de  transacciones  de 
viviendas nuevas y usadas en los distintos periodos, que se verán en el apartado siguiente. 

Por su parte,  la evolución de  los precios de  la VP y de  la VL usada desde 2007 ha  ido descendiendo 
progresivamente. Inicialmente el precio de la VP era la mitad de la VL usada. En el primer trimestre de 
2012 la diferencia se ha reducido a un 30%. 

Tabla 2.3. Relación entre los precios de la vivienda protegida y la vivienda libre usada: total nacional. 

   %VP/VLU 
2007 T1  ‐49,9 

T2  ‐49,8 
T3  ‐49,1 
T4  ‐48,7 

2008 T1  ‐47,7 
T2  ‐47,0 
T3  ‐45,5 
T4  ‐43,6 

2009 T1  ‐43,1 
T2  ‐42,8 
T3  ‐41,1 
T4  ‐40,2 

2010  T1  ‐39,2 
T2  ‐38,5 
T3  ‐37,2 
T4  ‐36,1 

2011 T1  ‐34,0 
T2  ‐33,2 
T3  ‐32,6 
T4  ‐31,5 

2012 T1  ‐29,7 

Fuente: Ministerio de Fomento 

Analizando  los mismos datos a nivel provincial a  través del mapa 2.1 y  la  tabla 2.4,  se observa, en 
primer  lugar, que  en  el primer  trimestre de  2012  el  escaso  número de  tasaciones provinciales  no 
permite obtener datos representativos en 15 provincias, todas ellas en  la mitad norte del pais, con 
excepción de la cornisa cantabrica, el ebro y el litoral catalan, así como Ceuta y Melilla. 

Asimismo se observa que en siete provincias el precio de la vivienda protegida es mayor que el de la 
vivienda  libre usada: A Coruña, Lugo, León, Toledo, Cuenca, Ciudad Real y  Jaen. Y en otras nueve 
provincias la vivienda protegida es muy ligeramente inferior a la vivienda libre usada variando entre 
el 90‐99% 

Finalmente en  las 21 provincias  restantes el precio de  la vivienda protegida es  inferior al 90% de  la 
libre  usada,  y  en  11  de  ellas  inferior  al  80%.  Las  provincias  con mayores  diferencias  son  las  tres 
provincias vascas y Madrid, Barcelona y Cantabria en las que es inferior al 70%. 
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Transacciones de vivienda registradas y escrituradas. 
Existen dos fuentes de información sobre transacciones: las que se han escriturado y las que se han 
registrado. Ambos procesos administrativos se producen con un cierto desfase, que no siempre es el 
mismo,  y  tampoco  se  corresponden  en  cada momento  con  las  compraventas  reales,  ya  que  hay 
compraventas en documento privado que tardan en escriturarse y registrarse, y hay escrituraciones, 
como la división en propiedad horizontal de un edificio que, especialmente en una recesión como la 
actual,  no  se  corresponde  con  compraventas  si  no  con  adjudicaciones  entre  empresas  y  con  las 
entidades financieras.  

En el primer trimestre de 2007 se superaban las 230.000 transacciones registradas, produciéndose en 
2 años un  fuerte descenso hasta  las  100.000  transacciones del  segundo  trimestre de 2009. Desde 
entonces hasta finales de 2010 se mantuvieron por encima de las 100.000, para después caer en 2011 
hasta  las 75.000. En el primer  trimestre de 2012 se han  registrado 92.000  transacciones, si bien es 
necesario esperar a nuevos datos para comprobar si apunta a un cambio de tendencia o se mantiene 
la atonía de los tres últimos años. La variación anual del último trimestre ha sido de un 26% siguiendo 
un ritmo similar a los tres anteriores y recuperando la desaceleración de los años 2008 y 2009. 

Tabla 2.6. Transacciones registradas de vivienda. 

 

 

Relación 
U/N 

Variación 
anual (%) 

Total 
Transacciones 

vivienda 
Nueva (N) 

Transacciones 
Vivienda 

usada (U) 
2007 1T  232.358  97.437  134.921  1,38  ‐8,93 

2T  205.998  86.555  119.443  1,38  ‐11,55 
3T  188.256  83.304  104.952  1,26  ‐15,98 
4T  161.906  73.968  87.938  1,19  ‐20,63 

2008 1T  164.632  81.797  82.835  1,01  ‐29,15 
2T  152.630  78.233  74.397  0,95  ‐25,91 
3T  130.884  71.896  58.988  0,82  ‐30,48 
4T  113.274  64.479  48.795  0,76  ‐30,04 

2009 1T  110.154  63.253  46.901  0,74  ‐33,09 
2T  100.850  55.300  45.550  0,82  ‐33,93 
3T  110.709  60.791  49.918  0,82  ‐15,41 
4T  101.401  52.515  48.886  0,93  ‐10,48 

2010 1T  117.911  60.740  57.171  0,94  7,04 
2T  110.378  55.657  54.721  0,98  9,45 
3T  124.593  66.079  58.514  0,89  12,54 
4T  93.003  45.057  47.946  1,06  ‐8,28 

2011 1T  124.542  62.515  62.027  0,99  5,62 
2T  85.161  41.291  43.870  1,06  ‐22,85 
3T  84.852  43.118  41.734  0,97  ‐31,90 
4T  75.649  37.606  38.043  1,01  ‐18,66 

2012 1T  92.211  48.691  43.520  0,89  ‐25,96 

Fuente: Estadística registral inmobiliaria. 

A lo largo del periodo reflejado en la tabla las transacciones de viviendas nuevas y usadas muestran 
cambios propios del periodo expansivo y de la recesión. La relación entre transacciones de viviendas 
usadas y nuevas era de  1,38 al  final del ciclo alcista, es decir,  se vendían un 38% más de viviendas 
usadas que de nuevas, como es habitual cuando el mercado es dinámico, ya que una parte de  los 
adquirientes de nueva vivienda vende  la suya anterior en el mercado de segunda mano, para pagar 
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 fuentes en
 informació

 Diversas fuen

Ministerio de 
Fomento 

2
2
28
2
2
25
2
24
23
24
23
2
20
2
1
22
2
2
17
18
17

Fuente

n similares,
 que los de

. Diversas fu

Fuente

                               

                              

ntre los dat
ón de distint

ntes. 

Banco de E
72 
81 
85 
77 
251 
59 
57 
48 
39 
48 
38 
32 
05 
211 
91 
28 
212 
214 
70 
83    
78    

: Ministerio 

 pero los v
l Ministerio

uentes. 

: Ministerio 

                              

                              

tos del Min
tas socieda

España 
193 
223 
214 
133 
208 
202 
190 
163 
180 
157 
137 
157 
129 
138 
163 
139 
149 
124 
116 

 de Fomento

alores de la
o de Fomen

 de Fomento

                               

                              

isterio de F
ades de tas

o y Banco de

  a informac
nto. 

o y Banco de

     Boletín Núm

                               

 Fomento y 
ación. 

e España. 

ión del Ban

 

e España. 

m. 1 

   32 

 los 

nco 
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 REHABIL

n  los  último
ueva  planta
habilitación
 mes, siend

bla 4.1. Núm

áfico 4.1. Nú

os visados d
 distingue 
ara 30.580 a

 DE VIVIENDA Y

GENERAL DE PO

LITACIÓN 

os doce me
a  por  lo  qu
n alcanza 12
o el mes de

mero de vivie

úmero de viv

 de dirección
  la ampliac
 ampliacione

Y SUELO             

OLÍTICA DE SU

 

eses  se  ha
ue,  en  base
2,7 actuacio
e enero pas

endas según

  
O
N

2011 E
F
M
A
M
J

A
S
O
N

2012 E

viendas segú

n de obra ta
ión y  la  ref
es y reform

                               

ELO                    

n  concedid
e  a  este  in
ones. La me
sado el dato

 información

Nueva p
Oct 
Nov 
Dic 
 Ene 
Feb 
Mar 
Abr 
May 
Jun 
Jul 

Ago 
Sep 
Oct 
Nov 
Dic 
 Ene 

ún informaci

ambién apo
forma. En 

mas, 30 por 

                              

                               

do 8.974  li
ndicador,  p
edia en el ú
o menor de

n de licencia

lanta  Rehab
6.257 
9.224 
12.474 
10.310 
5.756 
6.976 
4.656 
7.294 
5.616 
5.562 
4.998 
5.891 
5.411 
7.311 
6.224 
4.745 

ión de licenc

ortan infor
  los últimos
 cada 100 vi

                               

                              

cencias de
or  cada  10
ltimo año e
e la serie co

as: nueva pla

bilitación  %Re
852 

1.188 
960 
881 
697 

1.042 
931 
968 
677 
646 
486 
652 
697 
977 
864 
337 

cias: nueva p

mación sob
s doce mes
isados de o

                              

                              

  rehabilitac
00  actuacio
 es de 748 lic
on 337 vivie

anta y rehab

ehab/VNP 
13,6 
12,9 
7,7 
8,5 
12,1 
14,9 
20,0 
13,3 
12,1 
11,6 
9,7 
11,1 
12,9 
13,4 
13,9 
7,1 

Fuente: Min

 planta y reha

Fuente: Min

bre la rehab
ses  se visar
obra nueva.

                               

                              

ción  frente
ones  de  nu
cencias de 
ndas. 

bilitación. 

nisterio de F

abilitación. 

nisterio de F

bilitación. E
ron direcci
. 

     Boletín Núm

                               

e  a  70.440 
ueva  planta
 rehabilitac

Fomento. 

 

Fomento. 

 En esta fuen
ones de ob

m. 1 

   33 

 de 
a  la 
ión 

 

nte 
bra 
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bla 4.2. Visa

 variación 
bserva en e
veles despu

áfico 4.2. Nú

 informació
n  los último
ente a 75.69

 DE VIVIENDA Y

GENERAL DE PO

dos de direc

  
2010 Oct 

Nov 
Dic 

2011 Ene 
Feb 
Mar 
Abr 
May 
Jun 
Jul 

Ago 
Sep 
Oct 
Nov 

2012 Dic 
Ene 
Feb 
Mar 

 anual de fe
el gráfico, e
ués de la ca

úmero de viv

ón de ayud
os  12 mese
98 calificac

Y SUELO             

OLÍTICA DE SU

cción de obr

Total 
8.449 
10.396 
10.350 
8.818 

10.764 
10.153 
8.612 
9.738 
11.874 
10.517 
6.085 
10.521 
8.204 
7.120 
7.460 
6.798 
6.868 
7.335 

ebrero y m
el primer  s
aída, aparen

viendas seg

as a la reha
  se dieron 
ciones defin

                               

ELO                    

ra según info

Ampliación 
(A) 
205 
246 
222 
192 
202 
284 
234 
258 
332 
397 
170 
243 
197 
234 
214 
190 
189 
326 

arzo, respe
semestre d
ntemente e

ún visados d

abilitación q
  101.489  ca
nitivas, lo cu

                              

                               

ormación de

Reforma 
® 

2.395 
2.480 
2.151 
1.849 
2.372 
2.883 
2.456 
2.964 
2.997 
2.884 
1.564 
2.408 
2.125 
2.289 
1.832 
1.837 
2.079 
2.161 

ecto un año
de  2011  tuvo
 estacional, d

 de dirección 

 que propor
alificacione
ual parece 

                               

                              

e los COAT (n

A + R 
2.600 
2.726 
2.373 
2.041 
2.574 
3.167 
2.690 
3.222 
3.329 
3.281 
1.734 
2.651 
2.322 
2.523 
2.046 
2.027 
2.268 
2.487 

o antes, su
o mayor ac
 del pasado

 de obra (CO

rciona el M
s provision
 indicar un a

                              

                              

número de v

% de 
A + R 

Variació
anu

Total (%
30,8   
26,2   
22,9    
23,1   
23,9   
31,2   
31,2   
33,1   
28,0   
31,2   
28,5   
25,2   
28,3  ‐2,
35,4  ‐31
27,4  ‐27,
29,8  ‐22,
33,0  ‐36
33,9  ‐27,

Fuente: Min

upone caída
ctividad, no
 agosto. 

OAT): amplia

Fuente: Min

inisterio de
nales para 
aumento en

                               

                              

 viviendas). 

ón 
ual 
%) 

Variación 
anual  

A+R (%) 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

,9  ‐10,7 
,5  ‐7,4 
,9  ‐13,8 
,9  ‐0,7 

6,2  ‐11,9 
,8  ‐21,5 

nisterio de F

as del 12 y 
o  recuperá

ación y refor

nisterio de F

e Fomento,
  rehabilitac
n el uso de 

     Boletín Núm

                               

 

Fomento. 

 21%. Según
ándose a es

rma. 

 

Fomento. 

, muestra q
ión proteg
 las ayudas 

m. 1 

   34 

 se 
sos 

 

 que 
gida 
 de 
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habilitación
antenerse e

bla 4.3. Apro

áfico 4.3. Nú

nalmente, 
esupuestos
bras de amp
sada por lo
es de enero

 DE VIVIENDA Y

GENERAL DE PO

n protegida
 en los dos ú

obación de a

úmero de ap

  la  informa
s de ejecuc
pliación y re
os COAT. La
o pasado. 

Y SUELO             

OLÍTICA DE SU

a. Este aum
 últimos trim

 ayudas a la r

  
2011 En

Fe
Ma
Ab
Ma
Ju
Ju

Ag
Se
Oc
No
D

2012 En
Fe
Ma

probaciones

ción  de  lo
ción de  las
eforma pre
a variación 

                               

ELO                    

mento  se h
mestres. 

 rehabilitació

Pro

ne. 
eb. 
ar. 
br. 
ay. 
un. 
ul. 
go. 
ep. 
ct. 
ov. 
ic. 
ne. 
eb. 
ar. 

 provisional

s  visados  d
 obras al  in
esupuestad
 anual mue

                              

                               

ha producid

ón. Planes es

ovisionales 

7.316 
7.912 
8.411 
7.377 

10.647 
8.881 
6.235 
5.069 
8.177 

10.394 
18.383 
9.971 
4.352 
5.520 
6.483 

es y definitiv

  de  direcció
niciarse  las
as en 3.870
estra caídas

                               

                              

do desde e

statales y au

Definitivas 

6.510 
8.799 
9.909 
7.786 
7.337 
9.968 
6.779 
2.100 
5.498 
8.006 
9.570 
5.852 
4.377 
4.485 
3.940 

vas de rehab

ón  de  obra
s mismas. E
0 M €, lo qu
s en  los últi

                              

                              

el mes de a

tonómicos. 

Fuente: Min

bilitación pro

Fuente: Min

a  ofrece  as
En  los últim
e supone u
imos 6 mes

                               

                              

 agosto pas

 

nisterio de F

otegida. 

nisterio de F

simismo  el
mos  12 mes
 un 21,3% del
ses con  la e

     Boletín Núm

                               

sado  y pare

Fomento. 

 

Fomento. 

  valor  de 
ses  se visar
 total de ob
 excepción 

m. 1 

   35 

ece 

 

  los 
ron 
bra 
 del 
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bla 4.4. Pres

áfico 4.4. Pr

 

 DE VIVIENDA Y

GENERAL DE PO

supuesto de

 

2

2

resupuestos

Y SUELO             

OLÍTICA DE SU

e ejecución s

 T
Oct  1.

Nov  1.

2010 Dic  1.

Ene 

Feb  1

Mar  1.

Abr  9

May  1.

Jun  1.

Jul  1

Ago  6

Sep  1.0

Oct 

Nov 

2011 Dic 

Ene 

Feb 

012 Mar  8

s de ejecució

 

                               

ELO                    

 según tipo d

OTAL   Am
.107.943,4 

.255.270,6 

240.973,7 

992.333,2 

.167.770,1 

229.208,3 

980.976,4 

.072.162,0 

.245.397,3 

.161.703,5 

658.266,6 

046.790,8 

915.581,8 

828.162,3 

843.392,1 

764.797,4 

769.192,0 

868.852,0 

ón de obras d

 

                              

                               

e obra: amp

mpliación 
35.587,2 

42.467,1 

42.011,3 

25.882,2 

37.462,1 

44.331,7 

39.996,6 

38.439,4 

57.281,8 

43.416,7 

19.646,5 

36.853,3 

27.962,5 

40.017,3 

30.070,3 

41.500,9 

27.182,0 

32.257,4 

 de ampliació

                               

                              

pliación y ref

Reforma 
A

181.712,2 

208.025,4 

190.329,8 

151.846,3 

215.396,5 

225.827,8 

160.495,0 

210.047,4 

244.234,9 

177.045,0 

105.884,7 

185.308,4 

175.744,2 

171.487,0 

136.620,4 

147.111,9 

143.473,2 

177.288,9 

ón y reforma

                              

                              

forma (miles

Ampliación y 
reforma 

Va
an

217.299,4    
250.492,5   
232.341,1    
177.728,5   
252.858,6   
270.159,5   
200.491,6   
248.486,8   
301.516,7   
220.461,7   
125.531,2   
222.161,7   
203.706,7 

211.504,3 

166.690,7 

188.612,8 

170.655,2 

209.546,3 

Fuente: Min

a (miles de €

Fuente: Min

                               

                              

s de €). 

Variación 
nual (%) 

 

 

93,7 

84,4 

71,7 

106,1 

67,5 

77,6 

nisterio de F

€). 

nisterio de F

     Boletín Núm

                               

Fomento. 

Fomento. 

m. 1 

   36 
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 ALQUILE

e presenta a
on el Índice 

 serie del  I
nual  de  los
tabilizarse 
mestre de 
imeros trim

bla 5.1. Com

áfico 5.1. Co

 DE VIVIENDA Y

GENERAL DE PO

ER DE VIVI

 a continuac
 de Precios 

PCA, que  i
s mismos, 
 y crecer ta
 2012. Por 
mestres de 2

mparación de

  

omparativa e

Y SUELO             

OLÍTICA DE SU

IENDA 

ción una co
 al Consum

  ndica  la ev
muestra  u
n solo un 3
  su parte,  l
 2007 para l

el Índice gen

    
2007 T1 

T2 
T3 
T4 

2008 T1 
T2 
T3 
T4 

2009 T1 
T2 
T3 
T4 

2010 T1 
T2 
T3 
T4 

2011 T1 
T2 
T3 
T2 

2012 T1 

 entre los índ

                               

ELO                    

omparación
o Armoniza

volución de
n  crecimie
3% en el con
os precios 
  uego caer d

eral de prec

    IGP en venta 
100,
102,
104,
103
102,
102,
100,
97
95,
94,
93,
93,
92
93
91
91,
88,
87,
84,
81,
77

ices de prec

                              

                               

n del Índice
ado (IPCA) 

e  los precio
ento  del  or
njunto de lo
 de venta 
 de forma c

cios de la viv

IPCA del alqu
,0 
,9 
,0 
,2 
,8 
,5 
,8 
,7 
,0 
,6 
,8 
,4 
,3 
,7 
,7 
,6 
,4 
,4 
,9 
,4 
,3 

cios de venta

                               

                              

 general de
 para alquil

os de alquil
rden  del  1%
os tres año
 de  las vivie
ontinuada 

vienda y el IP

uiler 
100,0 
101,1 
101,8 
102,7 
104,2 
105,4 
106,2 
107,3 
108,2 
108,8 
109,0 
109,2 
109,0 
110,9 
111,8 
110,7 
110,5 
112,3 
112,8 
111,6 
111,3 

Fuente: 

a y alquiler d

                              

                              

e precios de
er, ambos d

er y se util
%  trimestra
s siguiente
endas  creci
 un 27% hast

PCA del alqui

Instituto Na

de vivienda. 

                               

                              

e venta de 
 del INE. 

iza para  la 
al  en  2007 
s, hasta el 
ieron a ma
ta el 77% ac

iler. 

acional de Es

 

     Boletín Núm

                               

 vivienda lib

 actualizac
  y  2008  pa
 11% del prim
ayor  ritmo 
ctual.  

stadística 

 

m. 1 

   37 

bre 

ión 
ara 
mer 
  los 
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 FINANCIA

s estadístic
ue  llevan  tr
vienda con 
omento act
ue es del or

bla 6.1. Créd

 

mar‐10

jun‐10

sep‐10

dic‐10

mar‐11

jun‐11

sep‐11

dic‐11

mar‐12

n  embargo
008 han pas

os hogares 
os años sigu

áfico 6.1a. C

 DE VIVIENDA Y

GENERAL DE PO

ACIÓN 

cas del Ban
res plazos s
 garantía h
tual, el de 
den del 5% 

dito vivo y Du

Adquisició
vivienda co

garantí
hipotecari

0  612.984.51

0  618.055.04

0  616.401.15

0  620.433.34

1  614.446.53

1  615.906.88

1  612.809.86

1  612.857.15

2  608.763.07

o  la  dudosid
sado de un 

 en cambio 
uiente apen

Créditos vivo

Y SUELO             

OLÍTICA DE SU

nco de Espa
 sin pagar) 
ipotecaria 
 la construc
 del de adq

udosidad en

ón 
on 
ía 
ia 

Rehabilitaci
vivien

0  29.617.2

40  30.331.9

50  30.536.6

40  30.348.2

30  29.995.1

80  30.621.9

60  30.625.1

50  29.902.0

70  29.420.3

dad  la  acu
 2% a un 23 y

 pasaron e
nas sobre p

os de viviend

                               

ELO                    

aña sobre c
  indican qu
 que duplica
cción, qued
uisición de 

n los créditos

ón 
da 

Financiac
construcc

44  126.464.

910  124.054.3

92  121.513.6

82  114.519.

114  109.581.9

58  105.488.5

44  102.258.4

032  98.505

372  96.193.

mulan  las 
 y 20% respe

n 2007 y 20
pasan el 3% d

da (miles de €

                              

                               

 crédito inm
e el mayor
a el crédito
dando a mu
 vivienda. 

s vivienda (M

ción 
ción 

Financ
act

inmob

419  322.82

384  321.94

649  320.08

.391  315.7

904  312.1

534  308.42

462  303.50

.311  298.26

287  295.69

  inmobiliari
ectivament

008 de un 
 de dudosid

 €). 

                               

                              

mobiliario vi
r volumen 
o a la activi
ucha distan
 

Miles €). 

ciación 
tividad  
biliaria 

% dud

vivi

20.450 

45.630 

89.570 

81.760 

151.710 

24.480 

06.140 

66.690 

96.260 

as  y  const
e. 

 0,5 a un 2,5
dad. 

                              

                              

vo y dudos
 de crédito 
dad inmob
cia el crédi

doso: 
adq. 
enda  

% dudo
reh

vivie

2,70 

2,56  2

2,58  2

2,38 

2,42 

2,46  2

2,63 

2,74  3

3,01  3

Fuen

ructoras  q

5% para lue

Fuen

                               

                              

sidad de lo
 es el de a
biliaria y sex
ito para la 

oso: 
hab. 
enda 

% dudos
financia
constru

3,21  9,

2,92  9,

2,95  10,

2,71  12

2,71  13,

2,77  14,

2,91  16,

3,02  17,

3,29  20,

nte: Banco d

que  desde 

ego estabili

nte: Banco d

     Boletín Núm

                               

s mismos (
adquisición 
xtuplica, en
 rehabilitac

so: 
ac. 
uc. 

% dudoso
financiac

act. Inmob

84  10,8

,87  11,2

,39  11,7

,13  13,9

,33  15,2

,73  17,8

09  18,9

69  20,9

09  22,8

e España 

mediados 

zares y en 

 

e España 

m. 1 

   38 

 (los 
 de 
n el 
ión 

o: 
c. 
b. 

6 
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Tabla 7.1. PIB a precios de mercado (desestacionalizado): construcción, vivienda y otros edificios. 

Unidades: Millones de euros y tasas (Precios corrientes) 

   Dato base  Variación anual (%) 

  PIB  FBCF 
FBCF. 

Construcción 
FBCF.  

Vivienda 

FBCF. 
Otros 

edificios  PIB  FBCF 
FBCF. 
Const 

FBCF.  
Viv 

FBCF. 
Otros 
edif 

2007 TI  257.549  79.635  57.023  32.024  24.999  7,6  9,7  7,8  7,3  8,4 
T2  261.455  80.601  57.634  32.221  25.413  7,1  8,2  6,4  5,9  6,9 
T3  264.885  80.515  57.368  32.033  25.335  6,3  6  4,2  2,9  5,9 

     T4  269.272  82.465  58.410  32.391  26.019  6,5  5,4  3,6  1,9  5,9 

2008 TI  272.015  81.285  57.414  31.952  25.462  5,6  2,1  0,7  ‐0,2  1,9 
T2  273.551  80.381  56.365  30.824  25.541  4,6  ‐0,3  ‐2,2  ‐4,3  0,5 
T3  272.691  77.376  54.582  28.635  25.947  2,9  ‐3,9  ‐4,9  ‐10,6  2,4 

     T4  269.492  73.004  51.791  26.355  25.436  0,1  ‐11,5  ‐11,3  ‐18,6  ‐2,2 

2009 TI  265.008  67.305  48.302  23.685  24.617  ‐2,6  ‐17,2  ‐15,9  ‐25,9  ‐3,3 
T2  261.889  62.365  45.255  21.957  23.298  ‐4,3  ‐22,4  ‐19,7  ‐28,8  ‐8,8 
T3  260.548  61.275  43.385  20.813  22.572  ‐4,5  ‐20,8  ‐20,5  ‐27,3  ‐13 

     T4  260.386  60.538  42.073  20.164  21.909  ‐3,4  ‐17,1  ‐18,8  ‐23,5  ‐13,9 

2010 TI  261.051  60.541  41.915  20.175  21.740  ‐1,5  ‐10  ‐13,2  ‐14,8  ‐11,7 
T2  262.134  60.939  41.551  20.048  21.503  0,1  ‐2,3  ‐8,2  ‐8,7  ‐7,7 
T3  263.258  59.633  40.042  19.422  20.620  1  ‐2,7  ‐7,7  ‐6,7  ‐8,6 

     T4  264.899  59.176  39.037  19.185  19.852  1,7  ‐2,2  ‐7,2  ‐4,9  ‐9,4 

2011 TI  266.896  59.072  38.590  18.921  19.669  2,2  ‐2,4  ‐7,9  ‐6,2  ‐9,5 
T2  268.496  58.999  38.570  18.844  19.726  2,4  ‐3,2  ‐7,2  ‐6  ‐8,3 
T3  269.141  58.383  37.484  18.303  19.181  2,2  ‐2,1  ‐6,4  ‐5,8  ‐7 

     T4  268.850  55.975  35.500  17.642  17.858  1,5  ‐5,4  ‐9,1  ‐8  ‐10 

2012 TI  267.246  54.282  33.996  16.823  17.173  0,1  ‐8,1  ‐11,9  ‐11,1  ‐12,7 

Fuente: INE, Contabilidad nacional trimestral 

Tabla 7.2. PIB a precios de mercado (desestacionalizado): construcción y actividad inmobiliaria. 

Unidades: Millones de euros y tasas  (Precios corrientes) 

   Dato base  Variación anual (%) 

   PIB 
VABpb 
Construcción  

VABpb Act. 
inmobiliaria  PIB 

VABpb 
Construc. 

VABpb Act. 
inmob 

 2007 TI  257.549  32.128  15.995  7,6  6,7  10 
T2  261.455  32.503  16.154  7,1  5,2  8,2 
T3  264.885  32.909  16.259  6,3  4,6  7,2 

     T4  269.272  33.534  16.772  6,5  5,7  9,1 
2008 TI  272.015  34.098  16.590  5,6  6,1  3,7 

T2  273.551  34.227  17.189  4,6  5,3  6,4 
T3  272.691  34.144  17.111  2,9  3,8  5,2 

     T4  269.492  33.193  17.315  0,1  ‐1  3,2 
2009 TI  265.008  32.672  14.885  ‐2,6  ‐4,2  ‐10,3 

T2  261.889  31.993  15.279  ‐4,3  ‐6,5  ‐11,1 
T3  260.548  31.443  16.053  ‐4,5  ‐7,9  ‐6,2 

     T4  260.386  30.484  15.712  ‐3,4  ‐8,2  ‐9,3 
2010 TI  261.051  29.717  17.055  ‐1,5  ‐9  14,6 

T2  262.134  27.948  16.976  0,1  ‐12,6  11,1 
T3  263.258  28.421  18.357  1  ‐9,6  14,4 

     T4  264.899  28.690  18.768  1,7  ‐5,9  19,5 
2011 TI  266.896  28.874  18.283  2,2  ‐2,8  7,2 

T2  268.496  28.334  18.633  2,4  1,4  9,8 
T3  269.141  27.879  19.011  2,2  ‐1,9  3,6 

     T4  268.850  27.942  19.294  1,5  ‐2,6  2,8 
2012 TI  267.246  27.062  18.642  0,1  ‐6,3  2 

Fuente: INE, Contabilidad nacional trimestral 
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Tabla 7.3. Empleo por ramas de actividad (desestacionalizado): construcción y actividad inmobiliaria. 

Unidades: Miles empleos y tasas 
  Datos base      Variación anual   

  Total  Construcción 
Actividad 

Inmobiliaria  Total  Construcción  Act.  Inmob. 
2007 TI  20.544  2.758  213  3,5  8,4  10,7 

T2  20.667  2.784  211  3,2  7  4,3 
T3  20.778  2.774  216  3  4,3  3,1 
T4  20.864  2.768  212  2,5  2,5  0,3 

2008 TI  21.008  2.701  227  2,3  ‐2,1  6,7 
T2  20.825  2.545  229  0,8  ‐8,6  8,4 
T3  20.642  2.387  225  ‐0,7  ‐14  4,3 
T4  20.232  2.191  225  ‐3  ‐20,9  5,9 

2009 TI  19.686  2.013  207  ‐6,3  ‐25,4  ‐9,2 
T2  19.373  1.894  201  ‐7  ‐25,6  ‐12,3 
T3  19.117  1.801  203  ‐7,4  ‐24,6  ‐9,9 
T4  18.996  1.803  202  ‐6,1  ‐17,7  ‐10,3 

2010 TI  18.904  1.688  188  ‐4  ‐16,2  ‐9,1 
T2  18.806  1.667  184  ‐2,9  ‐12  ‐8,6 
T3  18.748  1.632  192  ‐1,9  ‐9,4  ‐5,6 
T4  18.703  1.593  188  ‐1,5  ‐11,6  ‐6,6 

2011 TI  18.602  1.514  208  ‐1,6  ‐10,3  10,7 
T2  18.558  1.425  208  ‐1,3  ‐14,6  12,8 
T3  18.341  1.355  190  ‐2,2  ‐17  ‐1 
T4  18.150  1.297  210  ‐3  ‐18,6  11,8 

2012 TI  17.939  1.198  207  ‐3,6  ‐20,9  ‐0,3 

Fuente: Instituto Nacional de Estadística 
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